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PLAN ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Zakres i przedmiot zamierzenia budowlanego.

Projekt zostat opracowany z uwzglednieniem uwarunkowan zawartych w decyzji o ustaleniu warun-
kow zabudowy znak WBUA.6730.0176.2024 z dn. 31.10.2024 wydanej przez Prezydenta Miasta Kali-
sza.

Zakresem opracowania objeto teren w granicach dziatki nr 226 w obrebie nr 0150.

Niniejsza dokumentacja jest czescig sktadowg projektu budowlanego opracowanego w zakresie nie-
zbednym dla realizacji inwestycji. Opracowanie obejmuje budowe (montaz) kontenerdw zaplecza
technicznego dla obstugi pola golfowego.

2. Stan zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji nie jest zabudowany i zagospodarowany. W granicach inwestycji nie przebiegajg
sieci uzbrojenia terenu. W granicach dziatki wystepuje zielen nie kolidujgca z inwestycjg i nie wyma-
ga uzyskania zezwolenia na wycinke. Teren posiada niewielki naturalny spadek w kierunku pétnoc-
nym.

3. Zabudowa i sposéb zagospodarowania terenu.

Obiekt zaprojektowany w zabudowie rekreacyjnej. Bedzie sie znajdowa¢ w bezposrednim sgsiedz-
twie pola golfowego usytuowanego za watem przeciwpowodziowym; po stronie wschodniej sgsia-
duje z terenami uzytkowanymi rolniczo. W granicach inwestycji przewidziano wjazd z drogi publicz-
nej — ulicy Wiankowej. Wieksza czes¢ terenu pozostanie w stanie biologicznie czynnym.

Obiekt sktada sie z czterech konteneréw:

o kontener B (typ ,,morski”) o przeznaczeniu gospodarczym do przechowywania sprzetu i ma-
teriatéw do pielegnacji trawnikéw,

o kontener C (typ ,,morski”) o przeznaczeniu w czesci na magazyn podreczny, biuro, toalete i
szatnie,

o dwa kontenery w bloku A, zintegrowane, o funkcji socjalnej i administracyjne;j.

4. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Do urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem budynku naleza:
o planowane przytacze energetyczne,
o dojazd i miejsca postojowe,

5. Sposob odprowadzania i oczyszczania sciekow.

- $cieki bytowe:

scieki sanitarne beda gromadzone w hermetycznym zbiorniku o pojemnosci do ok. 1,5 m3 zintegro-
wanym z kontenerami i umocowanym powyzej statystycznego poziomu wody powodziowej na
rzednej 104,70 mnpm. Scieki beda utylizowane i systematycznie wywozone przez specjalistyczne
firmy.

- wody opadowe:
wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane na tereny biologicznie czynne stanowigce ponad
70% powierzchni terenu inwestycji.

6. Uktad komunikacyjny
obiekt bedzie obstugiwany bezposrednio z ul. Wiankowe] poprzez projektowany zjazd.



11.

7. Sposdéb dostepu do drogi publicznej - j.w.

8. Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu

8.1 sie¢ wodociggowa:
projektowany indywidualny zbiornik na wode o pojemnosci ok. 1,0 m3 zaopatrywany w wode o pa-
rametrach do celow bytowych.

8.2 kanalizacja sanitarna:

scieki sanitarne bedg gromadzone w hermetycznym zbiorniku o pojemnosci do ok. 1,5 m3 zintegro-
wanym z kontenerem i umocowanym powyzej statystycznego poziomu wody powodziowej na rzed-
nej 104,70 mnpm, nastepnie utylizowane i systematycznie wywozone przez specjalistyczne firmy.

8.3 kanalizacja deszczowa:
opisanaw p. 5

8.4. sieci energetyczne.
obiekt zasilany jest poprzez projektowane przytacze elektroenergetyczne.

9. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Uksztattowanie zabudowy nawigzuje do form stosowanych przy realizacji obiektéw w otoczeniu. Te-
ren ptaski z niewielkim spadkiem w kierunku pétnocnym w wiekszej czesci nie bedzie podlegat prze-
ksztatceniu.

Ponad 70% dziatki pozostawia sie jako powierzchnie biologicznie czynna. Z uwagi na potozenie inwe-
stycji oraz brak emisji hatasu, gazéw, pytdw nie przewiduje sie zieleni w formach izolacyjnych.

10. Zestawienie powierzchni:

[m?] (%]
teren inwestycji 2160 100
powierzchnia zabudowy kontenerowej 109,9 5,0
powierzchnie utwardzone: dojscia, dojazdy, parkingi 532,0 25,0
powierzchnia biologicznie czynna 1518,0 70,0

Informacje o rodzaju ograniczen i zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z pla-
nu zagospodarowania przestrzennego.

Ograniczenia wynikajgce z usytuowania obiektu na terenach zagrozonych powodzig zostaty uzgodnione w
decyzjach Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie zwolnienia od zaka-
z6w wykonywania robét lub czynnosci ktére moga wptynac na szczelnosé lub stabilnos¢ watdw przeciwpo-
wodziowych oraz gromadzenia Sciekdw na terenie dziatki na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.



element PZT i PAB

uwarunkowania wynikajgce z decyzji
o ustaleniu warunkoéw zabudowy

rozwigzanie projektowe

parkowanie min. 8 mp projektowane 10 mp
woda z indywidualnego zbiornika na wode z indywidualnego zbiornika na
do celéw bytowych wode do celéw bytowych

Scieki sanitarne

do szczelnego zbiornika na Scieki
sanitarne

szczelny zbiornik na Scieki sani-
tarne

wody opadowe i
roztopowe

rozprowadzenie po terenie biologicz-
nie czynnym,

rozprowadzenie po terenie bio-
logicznie czynnym,

energia elektryczna

z projektowanego przytacza do sieci

istniejgce przytacze

energetycznej
nadziemna inten- 0,02do 0,1 0,05
sywnos¢ zabudowy
intensywnos¢ po- do 0,1 0,05
wierzchni zabudowy
szerokos$¢ elewac;ji do10,0-12,0m 12,0 m
frontowej
wskaznik intensyw- min. 25% 70%
nosci zieleni
wysokos¢ kalenicy 3,0do35m 3,70m
budynku
geometria dachu spadek do 15 spadek 5 st.
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12. Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do rejestru

lub ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym

ochrong konserwatorska.

Inwestycja znajduje sie na terenie obszaru miasta Kalisza wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg Woje-

wodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu.

13. wptyw eksploatacji gorniczej — nie dotyczy

14. informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodo-

wiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otocze-

nia.

a) W zwiazku z funkcjg i przeznaczeniem obiektdw budowlanych w trakcie eksploatacji obiektow

nie bedg wystepowac ponadnormatywne obcigzenia i zagrozenia dla sSrodowiska naturalnego.

Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

b) Miejsca gromadzenia odpaddw s3 zorganizowane w sposdb okreslony w przepisach szczegdlnych

zapewniajac niezbedne warunki higieniczno — sanitarne. Ich wywdz i utylizacja bedzie dokony-

wana na podstawie umowy ze specjalistyczng firma zgodnie z programem utylizacji odpadow.

c) Emisja gazow i pytdw — nie wystepuja produkty spalania nosnika energii grzewczej. Obiekt zasila-

ny jest w systemach wykorzystujacych paliwo ekologiczne.

d) Usytuowanie budynku nie znajduje sie w strefie ponadnormatywnego oddziatywania pol elek-

tromagnetycznych.

e) Realizacja inwestycji nie bedzie powodowata ograniczenia dostepu do miejsc regularnego wyste-

powania i rozrodu fauny, gtéwnie chronionych gatunkéw ptakow i ssakéw.

f) Obiekt zostat zaprojektowany z uwzglednieniem lokalnych warunkéw krajobrazowych i charakte-

ru otaczajgcej zabudowy.

g) Inwestycja nie przewiduje usytuowania obiektu w poblizu rowéw melioracyjnych.

h) Realizacja inwestycji nie zmieni stosunkéw wodnych zaréwno w granicach inwestycji jak i na

dziatkach sgsiednich. Z uwagi na konfiguracje terenu wody opadowe oraz roztopowe nie bedg




i)
j)

15.

16.

a)

b)

odprowadzane na tereny sgsiednie. Nie wystgpi rowniez zalewanie i podsigkanie sasiednich te-
renéw.

Inwestycja nie przewiduje wycinki drzew.

Ziemia z wykopow zostanie zagospodarowana na wyréwnanie poziomu terenu wokét budynkéw.

Warunki ochrony przeciwpozarowej.

zgodnie z par. 3 Rozporzgdzenia ministra spraw wewnetrznych i administracji z dnia 2 grudnia 2015 r.
w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej inwe-

stycja nie wymaga uzgodnienia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

Obiekt zalicza sie do budynkdéw wolnostojgcych do dwéch kondygnacji nadziemnych witgcznie i o kuba-
turze brutto do 1500 ms przeznaczonych do celdw turystyki i wypoczynku.

Informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

przestanianie: z uwagi na wysokos$¢ projektowanych budynkdw oraz odlegtos¢ od granicy nieruchomo-
Sci nie wystgpi zjawisko przestaniania innych obiektéw. Dziatki sgsiednie nie sg zagospodarowane bu-
dynkami mieszkalnymi lub uzytecznosci publicznej. Nie wystgpi zjawisko przestaniania innych obiektéw.
zacienianie: z uwagi na wysokos$¢ projektowanego obiektu, odlegtos¢ od granicy nieruchomosci, usytu-
owania dojazdu do dziatek sgsiednich oraz przeznaczenia budynkdéw, na dziatkach sgsiednich nie wystg-

pi zjawisko zacieniania pomieszczen innych obiektéw.

c) gromadzenie odpaddéw: gromadzenie i usuwanie odpaddéw: odpady gospodarcze sktadowane w

kontenerach i wywozone przez specjalistyczne firmy,

d) zbiorniki bezodptywowe: nie wystepuja.
e) plac zabaw dla dzieci: nie dotyczy.

f) miejsca postojowe: miejsca postojowe usytuowane sg w odlegtosci powyzej 3,0 m od granic s3-

siedniej dziatki budowlane;.

g) bezpieczenstwo pozarowe: zastosowane zabezpieczenia obiektéw podane w opisie o ochronie p.

pozarowej budynkow spetniajg warunki wynikajace z przepisdw pozarowych, w tym w zakresie

odlegtosci od granic i ochrony nieruchomosci sgsiednich.

h) hatas: funkcja budynkéw nie powoduje wystepowania emisji hatasu ponad obowigzujgce normy.

i) emisje gazéw: emisja gazow i pytdw — nie wystepujg emisje produktdw spalania nosnika energii

grzewczej.

Realizacja inwestycji nie powoduje ingerencji w obszary terendw sasiednich. Nie wystgpi zatem problem

obszaru oddziatywania poza granicami terenu inwestycji.

Projekt budowlany nie zmienia wptywu istniejgcego budynku na dziatki sgsiednie, poniewaz rozbudowa jest

usytuowana ponad 5 m od granic dziatki i nie narusza intereséw oséb trzecich.

17. Zestawienie przepisoéw normujacych czynniki wptywajace na ocene zakresu obszaru oddziatywania

inwestycji:

rozp. w.s. warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

zapewnienie dostepu do drogi
publicznej

zapewniono dostep do drogi
publicznej

rozp. w.s. warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

ochrona przed pozbawieniem
mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej

budowa nie utrudnia dostepu
do medidw

rozp. Ministra Rolnictwa | Gospodarki Zywnosciowej
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie

doptyw $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi

rozbudowa nie utrudnia do-
ptywu $wiatta dziennego do
innych budynkéw

Prawo ochrony $rodowiska

ochrona przed ucigzliwo$ciami
powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i
cieplne oraz promieniowanie

obiekt nie bedzie wytwarzat
hatasu, wibracji, zaktocen
elektrycznych, cieplnych oraz
promieniowania

rozp. ws. przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko

ochrona przed zanieczyszcze-
niem powietrza, wody lub gleby

obiekt nie bedzie wytwarzat
zanieczyszczen powietrza,
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wody oraz gleby

ustawa o drogach publicznych

odlegto$¢ projektowanego budyn-
ku od drég publicznych

zgodnie z zapisami ustawy

rozp. Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w odlegto$¢ proj. bud. od granic nie dotyczy
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $ro- obszaru kolejowego i toréw
dowisku
Prawo ochrony $rodowiska odlegto$¢ proj. bud. od obszaru nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
wokot lotnisk
Prawo budowlane odlegto$¢ proj. bud. od napo- nie dotyczy
wietrznych linii elektrycznych
Prawo wodne odlegto$¢ proj. bud. od stref nie dotyczy
ochronnych uje¢ wody oraz
innych zbiornikéw wodnych
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie odlegto$¢ proj. bud. od sktado- nie dotyczy
sktadowisk odpadéw wisk odpadéw
rozp. Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08 | odlegto$¢ projektowanego budyn- | nie dotyczy
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod ku od cmentarzy
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i | odlegto$¢ proj. bud. od zabudowy | nie dotyczy
opiece nad zabytkami w otoczeniu zabytkéw
rozp. w.s. warunkéw technicznych jakim powinny odlegto$¢ proj. bud. od gazocia- nie dotyczy
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie gow
rozp. w.s. warunkéw technicznych jakim powinny odlegto$¢ proj. bud. od rurocia- nie dotyczy
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie goéw i zbiornikéw na rope a takze
urzadzen baz i stacji paliwowych
rozp. Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecz- | odlegtos¢ proj. bud. od sktadéw nie dotyczy

nej z dnia 9 lipca 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy przy produkciji, transporcie we-
wnatrzzaktadowym oraz obrocie materiatow wybu-
chowych, w tym wyrobdw pirotechnicznych

materiatéw wybuchowych
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Oswiadczam, ze projekt budowlany: BUDOWA KONTENEROW ZAPLECZA TECHNICZNEGO DLA OBStUGI
POLA GOLFOWEGO opracowany na rzecz inwestora: Pierwszego Kaliskiego Klubu Golfowego zostat opra-
cowany zgodnie z obowigzujgcym prawem oraz zasadami wiedzy technicznej, w tym zgodnie z ustalonymi
warunkami zabudowy lub miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

arch. Jerzy Migasiewicz

PROJEKTANCI PROJEKTU TECHNICZNEGO

ARCHITEKTURA

projektant = MGR. INZ. ARCH. UAN.8386-41/90
JERZY MIGASIEWICZ WOIA WP-0142
SPECJ. ARCHITEKTONICZNA

KONSTRUKCJA
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projektant = MGR INZ. MAREK WACHOWSKI

INSTALACJE ELEKTRYCZNE

projektant ~ MGR INZ. PAWEL BUCHELT

INSTALACJE SANITARNE

projektant = MGR INZ. SEBASTIAN LISIECKI

SPECJ. KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANA

UPR. NR WKP/0383/POOE/13
SPECJ. ELEKTRYCZNA

7131-7132/172/PW/2002
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